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Madocsa Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének
6/2017.(VIL.3.) onkormanyzati rendelete a kozség telepiillésképének védelmérol

(Egységes szerkezetben a .../2017.(....) onkormanyzati rendelettel)

Madocsa Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl
sz616 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban ¢és Magyarorszag helyi
onkorményzatokrol sz6lo 2011 évi CLXXXIX torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
foglalt feladatkérében eljarva, a Tolna Megyei Korméanyhivatal Allami Féépitésze;
Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdsag; a Budavari Ingatlanfejlesztd és Uzemeltetd Kft;
a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsdg véleményének kikérésével a kovetkezOket
rendeli el.

ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet célja

1.§ A rendelet célja Madocsa telepiilésképére jellemzo elemek meghatarozasa és
védelmiik modjanak és eszkozeinek elrendelése.

2. A rendelet hatalya, mellékletei
2.§ (1) lJelen rendelet hatalya Madocsa kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott teriileten épitési telket kialakitaniz azon
épitési tevékenységet folytatni az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrdl szolo 253/ 1997 Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK)
eldirasainak, a kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak, valamint jelen
rendeletben foglaltaknak megfeleléen szabad.

(3)Jelen szabalyzat az alabbi mellékletekkel egyiitt érvényes:

a) 1. melléklet: A telepiiléskép-védelmi teriilet lehatarolasa

b) 2. melléklet: Az épiiletek, épiiletszarnyak keresztmetszeti korlatja,
lehetséges helyszinrajzi kialakitésa.

c) 3. melléklet: Helyi értékvédelmi kataszter

d) 4. melléklet: Kérelem



MASODIK RESZ

Telepiilésképi kovetelmények

I. Fejezet

A kozség egész teriiletére vonatkozo szabalyok

3. Az épités altalanos szabalyai

3.§ (1) A telkek beépitése soran az eldkert méretét a kornyezetében meglévohoz

4.§
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alkalmazkoddan kell biztositani. Ujonnan beépitésre szant teriileten ¢&s
ujonnan kialakitott telekcsoportnal legalabb 5,0 m elékertet kell biztositani.

Szintalatti beépités csak az épitési helyen beliil 1étesithetd, nagysdga nem
haladhatja meg az adott épitési 6vezetre megengedett beépités kétszeresét.

Az oldalhatarra épitett udvari épiiletszarnyat nyeregtetdvel kell kialakitani.

A hatsokert azokban az épitési Ovezetekben zérus értékiinek tekintendo,
amelyekben a megengedett beépités 40 %, vagy anndl tobb, a beépités
oldalhataronallo, vagy zartsoru, és a telek kozteriiletre merdleges mérete 30
m-nél kevesebb.

Eldkert nélkiili beépitésnél az utcai homlokzatmagassag nem lehet tobb az
Ovezetben megengedett homlokzatmagassagnal.

Falusias és kertvarosias lakoteriileten 1 telken beliil a beépités nem lehet tobb,
mint 350 m2.

Utcafrontra merdleges gerincii €piilet, vagy épiiletszarny szélessége nem lehet
7,0 m-nél tobb.

4. A zoldfeliilet alakitasanak szabalyai
A telek teriiletének burkolatlan és be nem épitett részét zoldfeliiletként kell
kialakitani.

A telekre el6irt zoldfelilletnek legaldbb az 1/3-4t egybefiiggden kell
kialakitani.

(3) Barmely épitési ovezet telkén lakasonként legalabb 20 m2 zoldfeliiletet kell
biztositani.

5. A koziizemi vezetékek elhelyezésének szabalyai

5.8" (1) Onalld tavkozlési antennatorony, szélerémii nem helyezheték el, nem

fejleszthetd és nem korszeriisithetd belteriileten, a tajképvédelmi teriileten,
régészeti lelOhely teriileten és miilemléki kornyezetben, valamint e teriiletek
50 m-es kornyezetében.

*Modositotta a ...../2017.(...) Onkormanyzati rendelet 1. §-a.
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Uj antennat 300 m-es korzetben mar meglev antenna tartoszerkezet
el6fordulasa esetén, azzal kozos tartoszerkezetre lehet csak elhelyezni.

Beépitésre nem szant terlileteken - 4ltalanos mezdgazdasagi teriilet
kivételével - 1y vezeték nélkiili szolgaltatds ¢épitménye csak egyéb
hasznositassal — Osszekotve  (kilatd, vendéglatohely, erdei  pihend,
mezOgazdasagi gazdasagi épitmény, stb) létesithetd.

Nagyfesziiltségli elektromos vezeték beépitésre szant teriileten 1€gvezetékként
nem helyezhetd el, nem fejleszthetd, nem korszeriisithetd.

Beltertileten 1) elektromos és hirkozlési haldzatotat foldalatti elhelyezéssel
kell épiteni.

A fold feletti vezetésii meglevd gyenge €s erdsaramu halozatok esetén, Uj
elektronikus hirkozlési hdlozatot a meglevd oszlopsorra, illetve ko6zds
tartdoszlopra kell fektetni. KozOs oszlopsorra valo telepités barmilyen
akadalyoztatasa esetén az épitendd halozatot foldalatti elhelyezéssel lehet
csak kivitelezni.

Kiilteriileten 1) elektronikus hirkozlési halozatokat teriiletgazdalkodasi
okokbol a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi €és egyéb hirkdzlési
szabadvezetékekkel k6zos, egyoldali oszlopsorra kell fektetni.

Gazvezeték, gdzmérd, vagy nyomasszabalyozo az épiiletek utcai homlokzatan
nem helyezhetdk el.

6. Reklamok elhelyezésének szabalyai

6. §* (1) Kiilteriileten 4 m2-t meghalado teriileti, belteriileten 1 m2-t meghalado

)
3)

teriileti  reklam céli homlokzatfestés, reklamfeliilet, reklamhordozo
kozteriileten nem helyezhetd el.

A telepiilés szempontjabol jelentds eseményrdl vald tajékoztatas céljabol a
beltertileten is lehet 4 m2-t nem meghaladé reklamfeliiletet elhelyezni.
Reklam céli homlokzatfestés, reklamfeliilet, rekldmhordozé tajképvédelmi
teriileten, régészeti leldhely teriileten és milemléki kdrnyezetben, valamint e
teriiletek 50 m-es kdrnyezetében nem helyezhet6 el

II. Fejezet
Telepiiléskép-védelmi teriiletre vonatkoz6 szabalyok

7. A telepiiléskép-védelmi teriilet lehatarolasa, a telekalakitas szabalya

7.8 A teleplilés torténelmi magjaban a megmaradt és a Madocsara jellemzd
telepiiléskép védelme érdekében telepiiléskép védelmi teriilet keriil kialakitdsra
az 1. mellékletben jelolt hatarok kozott.

8.§ A 7. §-ban lehatarolt teriileten Ujonnan 16 m-nél keskenyebb telek nem

alakithato ki.

> Modositotta a ../2017.(....) onkormanyzati rendelet 2.§-a.



8. A telepiiléskép-védelmi teriilet sajatos épitési szabalyai

9.§ A telepiiléskép védelmi teriileten az épiiletek felujitdsa, atalakitdsa, bovitése,
valamint uj épiilet 1étesitése soran, az altalanos érvényl szabalyokon kiviil még
az alabbiakat kell betartani.

a)
b)

g)

h)

)
k)

D

A teriileten 0j épiiletet elkert nélkiil kell elhelyezni.

Az ¢épiilet, épililetbovités helyét, tomegét ¢és annak aranyait a
teleptilésképi védelem alatt allo teriileten 1évO, hagyoményosan
kialakult beépitési formahoz kell igazitani.

Uj épiiletek, épiiletszarnyak keresztmetszeti korlatjat, lehetséges
helyszinrajzi kialakitasat a 2. melléklet tartalmazza.

Meglévo épiiletek atalakitdsa, bovitése soran torekedni kell az 1j
épiiletekre vonatkozd szabalyok betartasara.

Az épliletek magastetovel alakitandok ki. A tetd lejtésének 37 és 45
fok kozott kell lennie.

A parkany kiiilése nem lehet nagyobb 30 cm-nél. Az oromfalon a
héjalas tilnyuldsa nem lehet tobb 10 cm-nél.

Az épliletek tetdidoma nyereg, vagy kontyolt nyeregtetd, illetve
ezek Osszetétele lehet.

Meglévd 7,5 m-nél szélesebb utcara merdleges tomegl épiilet,
épiiletszarny atalakitasa, bovitése sordn utca felé kontyolt tetéidom
alakitando ki.

Az oldalhataron all6 épiilet az utcafronti homlokzati siktél mért 7,0
méteren til keresztszarnnyal bdvitheto.

Az épiiletek tetohéjalasdhoz égetett agyag, vagy beton cserepet kell
hasznalni a vOros szin valamely arnyalatdban.

A homlokzat szinezését a teriileten 1évé védett épiiletekkel
Osszhangban kell elvégezni.

Az épiilet utcai homlokzatan erkély, vagy loggia nem alakithato ki,
¢€s garazs bejarat nem létesithetd.

Nem l[étesithetd fém kémény.

Kozteriiletrol lathatd oldalon tetd sikjabol kiugrd tetéablak nem
1étesithetd.

Az utcafronti keritésnek 1,8 m magas tomor kialakitasunak kell
lennie.



I1I. Fejezet
Az épitészeti 6rokség helyi védelme

9. A védelme targya, fokozatai

10.§ (1) Az épitészeti orokség helyi védelmének targyat azok az értékek képezik,
amelyeket  telepiiléstorténeti,  helyi  épitészeti, néprajzi,  vagy
termeléstorténeti értéke miatt a rendelet 3. melléklete védenddnek mindsit.

(2) A helyi védelemnek két fokozata van.

a) A HI jeli védelem az épiilet teljes kiilsé megjelenésére terjed ki,

b) A H2 jeli védelem csak az ¢épiilet valamely megnevezett

részértékére vonatkozik.

rrrrr

11. § (1) A helyi értékvédelem alatt allo épiiletek feltjitasa, atalakitasa, bovitése soran
az altalanos érvényll szabalyokon kiviil még az alabbiakat kell betartani.

a)

b)

g)

Az épiiletbdvitések helyét, tomegét és annak aranyait az épiilet
kornyezetében 1évo, hagyomanyosan kialakult beépitési formahoz
kell igazitani, amit a masodik szomszédot is bemutatd utcaképpel,
vagy fotomontazzsal kell igazolni.

Fésiis beépitésnél az oldalhataron all6 ¢épiilet az utcafronti
homlokzati siktdl mért 7,0 méteren til keresztszarnnyal bdvithetd.

Az épiiletek tetéhéjalasdhoz égetett agyag, vagy beton cserepet kell
hasznalni a vOrds szin valamely arnyalataban.

A homlokzat szinezését a teriileten 1évé védett épiiletekkel
Osszhangban kell elvégezni.

Nem helyezheté el az utcai homlokzaton égéstermék kivezetd,
vagy mesterséges szellozés kiiltéri egysége.

Nem [étesithetd fém kémény.

Kozteriiletrdl lathaté oldalon tetd sikjabol kiugrd tetéablak nem
1étesithetd.

(2) A helyi védettség ala vont épiiletek rontott homlokzata esetén az alabbi
javitasok valhatnak sziikségessé.

a)
b)
©)
d)

e)

megfeleld feliiletképzés és szinezés,

tagozatok, eredeti aranyu nyilaszarok visszaallitasa,

a homlokzatok, tetdk rosszul atépitett részeinek visszaallitasa,

a f6 tomeghez szervetleniil kapcsolodo toldalékok elbontdsa, vagy
épitészeti egységet eredményezd atépitése,

a keritések , kapuk visszaallitasa, illetve utcaképhez illeszkedd
atépitése.

(2) A védelem nem akadélyozza az épiilet bels6 atalakitasat, korszertisitését és a
2. mellékletben bemutatott moédon vald bovitését.



11. A védett épitmények fenntartasanak, felajitasanak tamogatasa

12.§ (1) A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokdsos jo karban tartdsi
feladatokon tilmend, a védettséggel Osszefiiggésben sziikségessé valod, a
tulajdonost terheld6 munkalatok finanszirozdséhoz az Onkormanyzat
tamogatast adhat.

a.) A tamogatas mértékét az Onkormanyzat Képviseld-testiilete
évente a koltségvetésben hatdrozza meg.

b.) A tadmogatas ingatlanra esd mértékét — az Onkormdanyzati
koltségvetés keretei kozott — az Onkorményzat allapitja meg.

(2) Az (1) szerinti onkormanyzati tamogatés csak az esetben nyujthato, ha

a.) a védett értéket a tulajdonos megfelel6 modon fenntartja
(karbantartja), azt neki felrobhaté moédon nem kérositja,

b.) a karbantartassal és az épitéssel Osszefliggd hatosagi eldirasokat
¢s szabalyokat maradéktalanul betartja.

(3) Nem adhat6 onkormanyzati tdmogatas, ha a védett értékkel Osszefiiggésben
engedély nélkiil vagy engedélytdl eltérden, illetve szabdlytalanul végeztek
épitési munkat.

IV. Fejezet
A telepliléskép-védelem érvényesitési eszkozei

12. A telepiiléskép-védelem eszkozei

13.§° A telepiiléskép védelem céljat szolgalja
a) a telepiilésképi szakmai konzultacio,
b) a telepiilésképi véleményezési eljaras,
c) a telepiilésképi bejelentési eljaras,
d) a telepiilésképi kotelezes.

12/A. A telepiilésképi szakmai konzultacié*

13/A.§° A helyi védelem alatt allo épiileteken és a kozhaszndlatii épiileteken
épitési engedély kérelmi kotelezettséggel terhelt és a bejelentési kotelezettséggel terhelt,
tevékenységek esetén az onkorményzat kérelemre a telepiilésképi kovetelményekrol
szakmai konzultaciot biztosit.

13. A telepiilésképi véleményezés

3 Modositotta a ..[2017.(....) dnkormanyzati rendelet 3.§-a.
“Kiegeészitette a ...[2017.(....) Gnkormanyzati rendelet 4.§(1) bekezdése

* Kiegészitette a .../2017.(....) 6nkormanyzati rendelet 4.§(2) bekezdése



14.§ (1) A polgarmester a telepiilésképi véleményét az Onkormdanyzati fOépitész
szakmai allaspontjara alapozza.

(2) Véleményezeésre az épitészeti 6rokség helyi védelme alatt allo épiiletek, a
kozhasznalatu épiiletek és a telepiiléskép-védelmi teriileten 1évo épiiletek
engedélykateles terveit kell benyujtani.

14. A telepiilésképi bejelentés

15.§ (1) A polgarmester a telepiilésképi bejelentéssel kapcsolatos véleményét az
onkormanyzati f6épitész szakmai allaspontjara alapozza.
(2)° Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni
a) helyi védelem alatt 4ll6 épiileteken aldbbi épitési engedélyhez nem
kotott tevékenységekhez

aa) az ¢piilet kozteriiletrl feltaruld6 homlokzata, annak
szinezése, tetOhéjalas megjelenésének megvaltoztatasa,
ab) az utcai kerités létesitése, atépitése.

b) a reklamok és reklamhordozok elhelyezése esetén.

15. A telepiilésképi kotelezés

16.§ (1) A polgarmester a jelen rendeletben meghatarozott telepiilésképi
kovetelmények megszegdjével szemben telepiilésképi kotelezési eljarast
folytat le.

(2) Indokolt esetben a telepiilésképi kovetelmények megszegése vagy nem
teljesitése esetén a magatartas elkovetdjével szemben a telepiilésképet rontd
megoldas stlyossagatol fliggéen 30.000 Ft-t61 200.000 Ft-ig terjedd birsagot
szabhat ki.

(3) Az (2) bekezdés szerint jogerdsen kiszabott és be nem fizetett birsdg adok
modjara behajthatéd koztartozasnak mindsiil.

® Modositotta a ../2017.(....) 6nkormanyzati rendelet 5.§-a.



HARMADIK RESZ
Zar6 rendelkezések

17.§ (1) E rendelet az elfogadastol szamitott 15. napon Iép hatalyba.

(2) Rendelkezéseit a hatadlyba [épést kovetden keletkezett ligyekben kell
alkalmazni.

polgarmester jegyzd
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