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Madocsa Kézségi Onkorminyzatanak Képviselo-testiilete
2023. februar 03-i rendkiviili, nyilt iilésére

Javaslat a Madocsa 9 hrsz-i ingatlan ¥ tulajdonjoganak megvasarlisara

Elédterjeszto: Baksa Ferenc polgdarmester
Elokészito: Vitéz Bertalan Andrés aljegyzo
Toérvényességi észrevétel: nincs

Melléklet: 1. Ingatlan-arverési hirdetmény

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Madocsa Kézség Onkormanyzatanak (a tovabbiakban: énkorményzat) tervei kozott szerepel, hogy a Madocsa
templom koriili részt milemléki kdrnyezetként felujitja, és mint egyfajta torténelmi kdzpont kivanja azt
lizemeltetni, és bemutatni Madocsat.

A teriileten lévo egyik ingatlan arverésre keriil.

Az ingatlan adatai:

cime: 7026 Madocsa, Templom tér 3.

Helyrajzi szam: Madocsa belteriilet 9.

Tulajdoni hanyad: %

Jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan lefrasa: Kiépitett, pormentes Giton megkézelitheté 343 m2 alapteriiletii ingatlan. Az adé- és
értékbizonyitvany alapjan: a lakohaz egyszintes, szigetelése nincs. Falazata vélyog és tégla. Tet6szerkezete fa,
cserép fedéssel. Alapteriilete kb. 60 m2. Epitési ideje: 1950-60-as években. Allapota gyenge. Nincs
alapincézve. Helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba+WC. Fiitése vegyes tiizelésii kalyha. Az épiilet
elhanyagolt éllapotban van. Villany, viz nincs, a méréorakat leszerelték. Ados 1/2 tulajdoni hanyaddal

rendelkezik.

Sziikséges még felhivnom a Tisztelt Képviseld-testiilet figyelmét arra, hogy a vasarlast kéveten kozos
tulajdon jon létre az eladokkal. Kozds tulajdon esetén az ingatlannak egyszerre t6bb tulajdonosa van, akik
mindegyike az ingatlan egészének a hasznalatéra jogosult. A Polgéri térvénykonyvrdl széld 2013, évi V.
torvény ertelmeben a tulajdonostarsak mindegyike jogosult az ingatlan birtoklaséra és hasznélatara; e jogot
azonban egyik tulajdonostars sem gyakorolhatja a tobbiek Jogainak és a dologhoz fliz6dé lényeges jogi
érdekeinek sérelmére.

Ennek értelmében tehat fontos tisztazni: tévhit, hogy az ingatlan tulajdonosa csak a sajét tulajdoni hanyadanak
megfelelé részt hasznalhatja! Ha az ingatlan természetben nem megosztott, mindegyik tulajdonostirs az
ingatlan egészének a hasznélatdra jogosult. Az ingatlan hasznai a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk
aranyaban illetik meg, ilyen ardnyban terhelik ¢ket a dologgal kapcsolatos kiadasok, a kozos tulajdoni
viszonybol eredé kotelezettségek, és ugyanilyen aranyban viselik a dologban beallott kart is. Lényeges még,
hogy a tulajdonostérs tulajdoni hanyaddra a t&bbi tulajdonostirsat harmadik személlyel szemben

elévasarlasijog illeti meg.

Az ingatlan kikialtasi dra 350.000 Ft, melyre az Onkormanyzat a 2023. évi koltségvetésébol kivan fedezetet
biztositani.

A Birosagi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIII. térvénynek az ingatlanarverezésre vonatkozo szabélyai szerint,
valamint a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozoé egyes szabalyokrdl szélé
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1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. § szerinti feltételek fennallisa esetén a lakéingatlan fekvése szerinti
telepiilési Onkonmanyzainak arverésen gyakoroihatd eibarverezési joga van. igy az Onkorményzat ezzel a
Jjogaval ¢lve kivénja az ingatlan arverése soran részt venni, amennyiben mas licitalé is Jjelentkezne az ingatlan
arverezése soran, akkor azt a licitet kivanja tartani, maximum 700.000 Ft értékkel bezéarolag.

Az arverésen torténd részvétel tovabbi eldfeltétele, hogy az arverési eléleget koteles az Onkormanyzat dr.
Veékas Szilvia Végrehajtoi Irodajanak letéti szamlajara tutalni.

Az ingatlanra a vételi ajanlatot a Magyar Birésagi Végrehajté Kar altal mitkodtetett Elektronikus Arverési
Rendszerben (a tovabbiakban: EAR) lehet tenni. Ahhoz, hogy az Onkormanyzat részt tudjon venni az
arverésen, regisztraciot sziikséges elvégeznie, melynek osszege: 6.000 Ft.

Az Onkormanyzat vagyonar6l és a vagyonnal vald gazdélkodas szabalyairdl szélé 2/2013.(11.19.)

onkormanyzati rendelet szerint:
14.§ A képvisel6-testillet hataskorébe tartoznak az alabbi, vagyonhasznositdsra vonatkozé dontések,

ertekhatartdl fuggetleniil: b) ingatlan vasarlasa, cseréje, értékesitésre torténd kijelolése.
Igy ezek alapjan a Képvisel6-testiilet hataskérébe tartozik az ingatlan megvésarlasarél sz616 dontés.
Fentick figyelembevételével az alibbi hatérozati javaslatot terjesztem T. Képviseld-testiilet elé.

Madocsa, 2023. februar 02.

Baksa Ferenc s.k.
polgarmester

HATAROZATI JAVASLAT

Madocsa Kozség Onkormanyzata Képviseli-testiiletének
.../2023.(I1.3.) hatarozata
a Madocsa 9 hrsz-u ingatlan ¥ tulajdonjoginak megvisarldsarél

1.) Madocsa Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képviselo-testiilet) ugy
dont, hogy részt kivan venni a Madocsa belteriilet 9 hrsz-i ingatlan % tulajdonjogéanak arverésén,

melyen elovasarlasi joggal rendelkezik.
2) A KépviselS-testiilet a 350.000 Ft-t6l 700.00 Ft-ig terjedd vételarat az Onkorményzat 2023. évi

koltségvetésében biztositja.

3.) A Képvisel6-testiilet felhatalmazza Baksa Ferenc polgarmestert (a tovabbiakban: polgarmester) az
Elektronikus Arverési Rendszerbe torténd regisztracié miatt torténd szerzédéskitésre, és az ezzel
jard 6.000 Ft egyszeri regisztracios dij kifizetésére.

4.) A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az arverésen torténé részvételre, a 70.000 Ft
arverési el6leg befizetésére, és a vételi ajanlat megtételére.

5.) A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a gydztes arverésen térténd részvétel esetén az
ingatlan ad4s-vételi dokumentumainak az aldirdséra.

Hataridé: azonnal
Felel6s: Baksa Ferenc polgarmester

cim: 7026 Madocsa, F6 utca 24. , telefonszam: 06-75/330-101, e-mail cim: phmadocsa@tolna.net



DIFO Ldian Jdnus

Dr. Vékas Szilvia Végrehaitéi Iroddia Telefon: 06 (1) 787- 2
Dr. Vékas Szilvia onallé birdsagi végrehajté Telefonos “m,felfﬂgahk
ftelefonon__keres kizarg
Adoszam: 32002403-1-41 :L'-.E]‘-] klg.'!'&g'm"! ’
Postacim: 1042 Budapest. Kem¢ny Gusztav utca 6. /6, SN Ugpfelfogadds: _
Letéti szdmlaszam: 10104167-54467900-02000009 E==iap 1205 Budapest Jokai Mor utca 84-86 fsz. 2.
Hivatali Kapu: VH0041MBVK w=fiy Kedd-Szerda:8-12o0raig
S 1042 Budapest, Kemény Gusztav utca 6. 1/6.

Péntek § - 12 draig

Végrehajtoi iigyszam: 041.V.1302/2017/92

Madocsa Kozség Polgarmesteri Hivatala
7026 Madocsa, Fo utca 24,

INGATLAN-ARVERESI HIRDETMENY
1. drverés

Tobmeme Tt 7 “tast kérd és tdrsa(i) (hivatkozasi szama: 829170000621 _VH),
s ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajta:
érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6lo 1994.évi LIIL. térvény (tovabbiakban: Vhi) 141.

értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtést dr. Bartha Attila Viktor kizjegyzé 53013/0/30132/2017/4 szami hatérozata alapjén dr. Bartha Attil

Viktor kizjegyzo a(z) 53013/1/70334/2017/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, koltség cimen fennallo 1318 234 1
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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BUDAPEST FOVAROS XXII.KERULET 041.BV.0011/2021 ADOT ARTOZAS
SOROKSARI POLGARMESTERI HIVAT AL

(9-24822-1/2012.)

Téik
28 635 F

cime: 7026 Madocsa, Templom tér 3., megnevezése: lakéhdz, udvar,
fekvése: Madocsa belteriilet, helyrajzi szama: 9.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsigai: Kiépitett, pormentes uton megkozelitheté 343 m2 alapteriileti ingatlan, Az adé- é
értékbizonyitviny alapjdn: a lakéhdz egyszintes, szigetelése nincs. Falazata vilyog és tégla. Tetfszerkezete fa, cserép fedéssel
Alapteriilete kb. 60 m2. Epitési ideje: 1950-60-as években. Allapota gyenge. Nincs aldpincézve. Helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1

fiirddszoba+WC. Fiitése vegves tiizelési kalyha.
Az épiilet elhanyagolt dllapotban van. Villany, viz nincs, a méréorakat leszerelték. Ados 1/2 tulajdoni hinyaddal rendelkezik. A

fénykép csak tdjékoztato jellegii, az ajanlattétel elétt személyesen gydziodjon meg az ingatlanrol!
Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara lakottan: 700 000 Ft,
arverési eloleg: 70 000 Ft,

licitkiiszob: 14 000 Ft.
Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve

a szakaszok kezdd és befejezo idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtdi letéti bankszamla szdna: MKB Bank Nyrt, 10104167-54467900-02000009.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakadval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajdnlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2022.12.08. 2022.12.25. 13:00 630 000 Ft.
Z. szakasz 2022.12.29. 13:00 2023.01.18. 13:00 490 000 Ft.
3. szakasz 2023.01.18. 13:00 2023.02.07. 13:00 350 000 Ft.

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol sz6lé 1993, évi LXXVIIIL torvény 85/1
szerinti feliételek fennallisa esetén a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Poly
Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arve
eseten is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin eldarverezési Jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napnal n
régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés sordn a kiilonbozd Jogszabalyokon alapulé el6drverezési jog
kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tdbb eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb &sszegii, érvényes vé
ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogit, a tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverez
Jjogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl megfiz
vagy a kovetelés jogosultja - t8bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité en
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kertilnek, ugy a vét
ajanlattételi idétartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplét lezirja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A Jjelen bekezdésben foglaltakat oly
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjekoztatom az érdeklddoket/drverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyz
végrehajtasi jogokkal biztositolt koveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nines tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kovetelésciket — kiilén dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesitheté!

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kézzétételérdl. Az arver
kozhirre téleléhez fGz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnapld lezardsdig t6r1éné kozzéiételhez (kozzétételi idétartam) fiizodi
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa a kozzétételi idbtartam 10%-at meghala
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

: s 1 dllid dSd Y] .
Az ingatlanta vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal mikédiete
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverez
minds¢gben torténé belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznal
nevének €s jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki a
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként (6rténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezi
elektronikus nyilvéntartasiba torténd bejegyzés és az adatviltozis bejegyzése az drverezd adatainak igazolasara szolgdld iratok bemutatisa és
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. ~"Ha a vételi ajanlatot tenr
kiviné felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalibb 3 munkanappz
megel6zéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t6rténd hasznalatihoz sziikséges felhasznalé
nevet és jelszot az eljird végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelel6 arverési eléleget a végrehajtond
letétbe helyezte, vagy atutalta a MKB Bank Nyrt, 10104167-54467900-02000009 szamu végrehajtdi letéti szamlira és az eloleg a letéti szamla
Jovéirdsra kerillt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez koétott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként t6rénd hasznalatihoz az i
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivilds utin, az arverezé, az arveréshe;
tartozo6 licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus Gton vétel
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlleg kdzzéteszi az drveréshez tartozod licitnaploban. Nem tesz
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozot
licitkiiszob dsszegével az elézoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattéreli idStartam végéig tart, kivéve ha az azt megeldz$ 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik. Ebben az esetber
az ajanlattétel iddtartama ezen vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik az utolsd vételi ajanlat megtételét kiveté
Gtodik perc végéig. Az drverés befejezésének idopontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban
leziras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam hany szézalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, ¢s azt a kezdo és
befejez6 idopontot, melyek k6611 a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.
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aplo nyilvanos és dijmentesen megtekinthetd az Flektronikus Arve Rendszerben

A licitnaplé lezarasdnak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajto iroddjdban a felhivds kézhezvételétél szamitott 1¢
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirisinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 14
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy més fontos korilmeény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az arverési vérelarat nem fizette meg az elsd arverés sikentelenségének megdllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kel
tartani. A méisodik arverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet
Ha a tovibbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet ;
mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kilonbizet megiéritésére kételezi!

Ha a Vht 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kivetd 15 napor
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. nap057%omatikusan tirli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabo




az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot,
Fenti valamint 1ovabbi informaciok az ingatlandrverésrél (az arv
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus A
hitps://arveres.mbvk. hu internetcimen.

erezikre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlatiétel] feltételei és tartar
rverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nvilvintartasiban elérhe
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