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ELOTERJESZTES
Madocsa Kozségi Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete
2023. februar 03-i rendkiviili, nyilt iilésére

Javaslat a Madocsa 9 hrsz-i ingatlan ! tulajdonjoginak megvasarlasara

Eléterjeszto: Baksa Ferenc polgarmester
Elokészito: Vitéz Bertalan Andras aljegyzé
Torvényességi észrevétel: nincs

Melléklet: 1. Ingatlan-arverési hirdetmény

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Madocsa Kézség Onkormanyzatanak (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tervei kdzott szerepel, hogy a Madocsa
templom koriili részt miemléki kdrnyezetként feldjitja, és mint egyfajta torténelmi kdzpont kivanja azt
lizemeltetni, és bemutatni Madocsat.

A teriileten 1év0 egyik ingatlan arverésre keriil.

Az ingatlan adatai:

cime: 7026 Madocsa, Templom tér 3.

Helyrajzi szam: Madocsa belteriilet 9.

Tulajdoni hanyad: %

Jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan lefrasa: Kiépitett, pormentes ton megkdzelithetd 343 m2 alapteriiletli ingatlan. Az ado- és
értékbizonyitvany alapjan: a lakohaz egyszintes, szigetelése nincs. Falazata valyog €s tégla. Tet6szerkezete fa,
cserép fedéssel. Alapteriilete kb. 60 m2. Epitési ideje: 1950-60-as években. Allapota gyenge. Nincs
alapincézve. Helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba+WC. Fiitése vegyes tiizelésii kilyha. Az épiilet
elhanyagolt allapotban van. Villany, viz nincs, a méréordkat leszerelték. Adés 1/2 tulajdoni hanyaddal

rendelkezik.

Sziikséges még felhivnom a Tisztelt Képviselo-testiilet figyelmét arra, hogy a vasarlast kovetden kozos
tulajdon jon létre az eladokkal. K6z0s tulajdon esetén az ingatlannak egyszerre t6bb tulajdonosa van, akik
mindegyike az ingatlan egészének a hasznalatara jogosult. A Polgéri térvénykonyvrdl szolé 2013. évi V.
térvény értelmében a tulajdonostarsak mindegyike jogosult az ingatlan birtoklaséara és hasznélatéra; e jogot
azonban egyik tulajdonostars sem gyakorolhatja a t&bbiek jogainak ¢s a dologhoz fiiz6d6 lényeges jogi
érdekeinek sérelmére.

Ennek értelmében tehat fontos tisztazni: tévhit, hogy az ingatlan tulajdonosa csak a sajat tulajdoni hanyadanak
megfelelo részt hasznalhatja! Ha az ingatlan természetben nem megosztott, mindegyik tulajdonostars az
ingatlan egészének a hasznalatara jogosult. Az ingatlan hasznai a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk
aranyaban illetik meg, ilyen ardnyban terhelik ket a dologgal kapcsolatos kiadasok, a kézds tulajdoni
viszonybol eredd kotelezettségek, és ugyanilyen ardnyban viselik a dologban beallott kart is. Lényeges még,
hogy a tulajdonostars tulajdoni hanyadara a tobbi tulajdonostarsat harmadik személlyel szemben

elovasarlasijog illeti meg.

Az ingatlan kikiltasi 4ra 350.000 Ft, melyre az Onkormanyzat a 2023. évi kdltségvetésébé! kivan fedezetet
biztositani.

A Bir6sagi végrehajtasrol szold 1994. évi LIIL térvénynek az ingatlanarverezésre vonatkozé szabalyai szerint,
valamint a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrél sz6l
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1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. § szerinti feltételek fennallasa esetén a lakéingatlan fekvése szerinti
telepiilési Snkormanyzatnak arverésen gyakorolhato eldarverezési joga van. Igy az Onkormanyzat ezzel a
jogéval €lve kivanja az ingatlan arverése soran részt venni, amennyiben mas licitalo is jelentkezne az ingatlan
arverezése soran, akkor azt a licitet kivanja tartani, maximum 700.000 Ft értékkel bezarolag.

Az arverésen torténd részvétel tovabbi eléfeltétele, hogy az arverési elSleget kételes az Onkormanyzat dr.
Vékas Szilvia Végrehajtéi Iroddjanak letéti szamlajara atutalni.

Az ingatlanra a vételi ajanlatot a Magyar Birésagi Végrehajto Kar dltal mikddtetett Elektronikus Arverési
Rendszerben (a tovabbiakban: EAR) lehet tenni. Ahhoz, hogy az Onkormanyzat részt tudjon venni az
arverésen, regisztraciot sziikséges elvégeznie, melynek 6sszege: 6.000 Ft.

Az Onkorményzat vagyonarél és a vagyonnal valé gazdalkodas szabdlyairdl szélé 2/2013.(11.19.)

onkormanyzati rendelet szerint:
14.§ A képviselo-testiilet hataskorébe tartoznak az aldbbi, vagyonhasznositisra vonatkozo dontések,

értékhatartol fiiggetleniil: b) ingatlan vasarlasa, cseréje, értékesitésre torténd kijelslése.
Igy ezek alapjan a Képvisel6-testiilet hataskérébe tartozik az ingatlan megvésarlasarol szolé dontés.
Fentiek figyelembevételével az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem T. Képvisel6-testiilet elé.

Madocsa, 2023. februar 02.

Baksa Ferenc s k.
polgarmester

HATAROZATI JAVASLAT

Madocsa Kézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének

.../2023.(IL.3.) hatarozata
a Madocsa 9 hrsz-a ingatlan ' tulajdonjoganak megvasarlasarol

1.) Madocsa Kézség Onkorményzatanak Képviselé-testiilete (a tovabbiakban: Képviselo-testiilet) ugy
dont, hogy részt kivan venni a Madocsa belteriilet 9 hrsz-0 ingatlan % tulajdonjogénak arverésén,
melyen elovasarlasi joggal rendelkezik.

2.) A Képviseld-testiilet a 350.000 Ft-t6l 700.00 Ft-ig terjedd vételarat az Onkormanyzat 2023. évi
koltségvetésében biztositja.

3.) A Képviseld-testiilet felhatalmazza Baksa Ferenc polgarmestert (a tovdbbiakban: polgarmester) az
Elektronikus Arverési Rendszerbe torténé regisztracié miatt torténd szerz6déskotésre, és az ezzel
jaro 6.000 Ft egyszeri regisztracios dij kifizetésére.

4.) A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az arverésen torténd részvételre, a 70.000 Ft
arverési eloleg befizetésére, és a vételi ajanlat megtételére.

5.) A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a gyGztes arverésen torténd részvétel esetén az
ingatlan adas-vételi dokumentumainak az alairasara.

Hataridé: azonnal
Felel6s: Baksa Ferenc polgarmester

m
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Végrehajtoi ligyszam: 041.V.1302/2017/92

Madocsa Kozség Polgarmesteri Hivatala
7026 Madocsa, FO utca 24,

INGATLAN-ARVERESI HIRDETMENY
1. arverés

Vemdmnnemn T

*tast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 829170000621 _VH),

s cllen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtas:
érdekében ados(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. ¢
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Bartha Attila Viktor kozjegyzé 53013/0730132/2017/4 szanw hatarozata alapjan dr. Bartha Attil:
Viktor kozjegyzé a(z) 53013/0/70334/2017/2 szamon killitott végrehajthaté okirattal rendelte ¢l, kéltség cimen fennallo 1318 234 F

fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
Végrehaitast kéra(hiv.szd )

041.BV.0011/2021

BUDAPEST FOVAROS XXI11 KERULET ADOT ARTOZAS 28 635 Ft

SOROKSARI POLGARMESTERI HIVATAL
(9-24822-1/2012.)

cime: 7026 Madocsa, Templom tér 3., megnevezése: lakohaz, udvar,
fekvése: Madocsa belteriilet, helyrajzi szdma: 9.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonségai: Kiépitett, pormentes titon megkozelitheté 343 m2 alapteriiletii ingatlan. Az add- és
értékbizonyitviny alapjdn: a lakéhaz egyszintes, szigetelése nincs. Falazata vilyog és tégla. Tetdszerkezete fa, cserép fedéssel.
Alapteriilete kb. 60 m2. Kpitési ideje: 1950-60-as években. Allapota gyenge. Nincs alapincézve. Helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1

fiirddszoba+WC. Fiitése vegyes tiizelésii kilyha.
Az épiilet elhanyagolt allapotban van. Villany, viz nincs, a méréorakat leszerelték. Ados 1/2 tulajdoni hanyaddal rendelkezik. A

fénykép csak tajékoztato jellegii, az ajanlattétel elétt személyesen gy6zodjon meg az ingatlanrol!
Az ingatlan tehermentesen. lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtdsi ara lakottan: 700 000 Ft,
arverési eloleg: 70 000 Ft,
licitkiiszob: 14 000 Ft.

a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehaitdi letéti bankszamla szama: MKB Bank Nyrt, 101041 67-54467900-02000009.

Az ingatlant Kiilsé szemrewételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar altal
mikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
~ l.szakasz | = 2022.12.05. | 2022.12.29.13:00 630000 Ft.
2. szakasz 2022.12.25.13:00 2023.01.18. 13:00 450 000 Ft.
3. szakasz 2023.01.18. 13:00 2023.02.07. 13:00 350 000 Ft.

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F

szerinti feliételek fennalldsa esetén a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polg
Térvénykonyvrél szold 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drver
esetén is gvakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan elarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal ne
régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehaijtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés sordn a kilonbdzd jogszabalyokon alapuld eldarverczési jog
kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el6arverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegii, érvényes vét
ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen ésszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elarverez
jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést €s jarulékait kizardlag eljaré végrehajtondl megfiz
vagy a kovetelés jogosultia - tébb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitéd ere
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vét
ajanlattételi idétartam vége eltt a végrehajto a licitnaplot lezarja €s ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat oly:
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajtd a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekl6doket/arverezoket. hogy a fenti birdsagi végrehajtas atjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzc
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban

fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kovetelésciket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén

érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen madon nem érvényesithetd!

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérél. Az arver
kozhirré tételéhez fliz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplo lezdarasaig torénd kozzérételhez (kozzérételi idotartam) flizédil
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalac
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szamara.

Az elektronik erési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanos, dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatiéte] idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar dltal milkddtete
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat 1ételéhez sziikséges arverczi
mindségben torténo belépésre az drverez6k elektronikus nyilvéntartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznal¢
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki a
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként (orténé hasznalatanak feliételeit rogzito felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezd
elektronikus nyilvéntartasaba toréndé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgdlé iratok bemutatisa és

bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely Gnallé birosagi illetve torvényszéki végrehajténal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenn
kivané felhasznaldé mér szerepel az drverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézGen legaldbb 3 munkanappa
megel6zden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként 16r1énd hasznalatahoz szitkséges felhasznald
nevet és jelszot az cljiard végrehajté aktivilja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltési ara 10%-anak megfelel6 arverési elSleget a végrehajtond
letétbe helyezte, vagy atutalta a MKB Bank Nyrt, 10104167-54467900-02000009 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamld
jovéirasra keriilt. Ha az drverez0 ingatlanszerzése engedélyhez koo, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torénd hasznélatdhoz az i
sziikkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivéldsi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshe
tartozo licitnapld lezardsaig az aktivalt felhasznaloi nevénck és jelszavanak. valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisaval elektronikus aton vétel
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejleg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem tesz
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozot
licitkiiszdb osszegével az elozoleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart, kivéve ha az azt megel6z06 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik. Ebben az esetber
az ajanlattétel idStartama ezen vételi ajanlattételtdél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik az utolsé vételi ajanlat megtételét kdvet
otodik perc végéig. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kézzéteszi abban ¢
lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdo é:
befejezd idépontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szamdra.

aplé nvilvanos és dijmentesen megtekintheto az Flektronikus Arw i Rendszerben

A licitnaplo lezdrasanak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezGt, mint arverési vevit a végrehajio felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzOkonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 1%
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja. elolegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott |2
napon belill befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az rverési veve az drverési vételarat nem fizette meg az elso arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kel
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem arverezhet
Ha a tovabbi arverezés sordn kevescbbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet ¢
mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kilonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1} bek. a)-b) pontja, illetve a Vhi. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 15 napor
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtdsara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napog 71*10111atikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabo




az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot,

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltétele és tartam
vételir megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartaséban elérhet¢
https://arveres.mbvk.hu internetcimen,
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