BOLCSKE
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

TAJEKOZTATAS

ELOZMENYEK

Bolcske Kozség jelenleg hatélyos telepilésrendezési eszkdzei a 63/2015. (IV.02.) szamu hatarozattal
elfogadott Telepiilésszerkezeti Terv és a Bolcske Kozségi Onkorményzat Képvisel8-testiiletének

/////

Bolcske Kozség teleplilésrendezési eszkozeinek jelen mddositasat, az utdbbi években eltelt valtozdsok
illetve a telepiilés tovabb fejlesztésével kapcsolatosan megfogalmazott igények inditottak el.

Bolcske Kdzségi Onkormanyzat Képvisel8-testiilete a sziikségessé valo telepiilésrendezési eszkdzeinek
mddositasat megalapozd telepiilésfejlesztési dontését a mddositasi szandékok szerint 119-
127/2021.(VI1.23.) szamu hatédrozataiban fogalmazta meg. A mddositassal érintett terlleteket, ezen
hatarozatokban egyuttal kiemelt fejlesztési teriiletté is nyilvanitotta. (Id.: 1. melléklet)

Az 6nkormanyzat mar korabbi eljaras soran dontoétt - 13/2019. (IX.27.) 6nkormanyzati rendelet -A
telepuilésfejlesztéssel, teleplilésrendezéssel és telepliléskép-érvényesitéssel dsszefliggé partnerségi
egyeztetés helyi szabalyairdl, melyet jelen eljaras soran is alkalmazni kivan.

El6z6ek alapjan, az Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszk6zé6k médositdsdnak egyeztetési eljdrdsat
a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrdl és a teleplilésrendezési
eszk6z6krél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 32.§ (6) bekezdés c) pontjaban foglaltak alapjan targyaldsos eljarasként kivanja

lefolytatni.

Bolcske Kozség Onkormaényzata megbizta az S.T.F.T. Telepiilésfejleszt§ és Tervezd Bt-t a
telepuilésfejlesztési dontésében meghatarozott tervezési munka elvégzésével. A tervezési munka a
megbizott tervez6 Baracsi Viktoria telepliléstervezd (TT-02-0655) iranyitasaval késziil.

A telepllésrendezési terv mddositdsa soran az egyeztetési és véleményezési eljardsokkal kapcsolatos
feladatokat dnkormanyzati féépitészként Hajba Csaba latja el megbizasos jogviszonyban.



A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK

Az Uj fejlesztési szandékok tervi megfogalmazdsaként a kovetkez6 teriileteken mdédosul az érvényben 1évé teleplilésrendezési terv:

3. Erdéteriilet kijelolés

7. Gazdasagi teriilet torlése

5. Lakoterdiilet kijelolés

9. Kozteriilet fejlesztés torlése

1. Lovarda kialakitas
4., 6., Gazdasagi teriilet kijelolés

8. Gazdasagi teriilet kijelolés

A médositassal érintett teriiletek elhelyezkedése — atnézeti térkép




AZ ERINTETT TERULETEK ES MODOSITASOK BEMUTATASA

A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELJIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

A 0705/42 hrsz-0 ingatlan tulajdonosa lovarda megvaldsitasat hatarozta el. A hatalyos
szabdlyozasi terv a terlletet ipari gazdasagi terliletbe sorolja. A tevékenység
megvaldsitasahoz a térségben az épitési dvezet modositasat kezdeményezte a kérelmezé.
MODOSITAS LEIRASA

A hatalyos szabdlyozasi terv ipari gazdasagi teriiletbe sorolja a térséget. A vizm( telket
ovezd gyepterilet szomszédsagaban megvaldsitani kivant lovardahoz a terilet besorolasa
- beépitésre szant - kilonleges lovassport épitési Ovezetre mddosul. Az ingatlan
megkozelitése az ingatlan-nyilvantartas szerinti 0705/39 hrsz-U Utrdl biztositott, amely a
szabdlyozasi terven még nem rendezett.

CEL - VARHATO HATAS

Cél az ingatlantulajdonos szandékanak és a lovarda teriilet megkdzelitésének biztositasa.
A tervezett valtozas kozlekedésre, kornyezeti elemekre nincs hatdssal. Az épitési dvezet
modositasa sordn, Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik, - az Etv. 7. § (7)
bekezdés b) pontjanak értelmében- a médositds nem tartalmaz olyan elemeket, mely az
aktivitasérték egyensulydnak igazolasat sziikségessé teszi.

A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET
A Paksi, Nagybaracsi és Bercsényi utcak valamint a 0705/6 hrsz-u Gt altal hatarolt terdilet.

HATALYOS TERVI KIVONATOK

SZERKEZETI TERV
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SZABALYOZASI TERV




A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

A HESZ ipari gazdasagi épitési  Ovezetének megengedett legnagyobb
épitménymagassagara vonatkozd paraméterének megemelése.

MODOSITAS LEIRASA

Az 6nkormanyzat lakossagi kezdeményezésre a fenti paraméter fellilvizsgalatat inditotta
el. Az épitési bvezetre vonatkozdan a képviseld testiilet a hatalyos HESZ-ben megengedett
legnagyobb épitménymagassagra vonatkozd 5 méteres értéket 8 méterre kivanja
maodositani.

CEL - VARHATO HATAS

A HESZ médositasa sordn, Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik, - az Etv. 7. §
(7) bekezdés b) pontjanak értelmében az aktivitasérték egyensilyanak igazoldsa nem
szlikséges.

A MODOSITAS A HESZ-T ERINT!!




A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

Ateleplilés északirészén az 5111-e szamu Ut nyugati oldaldn a tényleges hasznalat szerinti
illetve ahhoz igazodd dvezeti besorolds kialakitasa

MODOSITAS LEIRASA

A jelenleg altaldnos mez6gazdasagi besoroldsu, de erd6ként hasznositott teriileteken és
kozvetlen szomszédsagaban gazdasagi erdd terilet kijeldlése.

3. CEL - VARHATO HATAS

Cél, fatelepitésre alkalmas teriletek kijel6lése, illetve a tényleges hasznalat szerinti
Ovezeti besorolas kialakitasa.

Az épitési ovezet mddositdsa sordn, Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem torténik, -
az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében az aktivitasérték egyensulyanak
igazolasahoz teriilet biztositasa nem sziikséges.

Erintett hrsz.: 0215/1, /5, 0217/1, /13, /14, 0209/22, /23, 2065, 2066, 0191, 0193/12,
0193/24, 0206/53, /60, /63-65, /67, /68, 3828, 3829, 3808, 3811, 3812-3821.

HATALYOS TERVI KIVONATOK

SZERKEZETI TERV
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

Atelepiilésen tervezett 6-os f6utat és az 5111 j. utat 6sszekoté Ut, a modositassal érintett
09/30 hrsz-U ingatlan északi oldalan halad. Az ingatlan tulajdonosa az elérhet6ség
javuldsaval a telek beépitésre szant —a szomszédos terliiletek épitési dvezeti besoroldsaval
azonos - kijel6lését kérte.

MODOSITAS LEIRASA

A hatdlyos terven altaldnos mez&gazdasagi terliletbe sorolt ingatlan, a szomszédos
terlletekkel azonos, kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriiletre modosul.

A bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsa illetve a MaTrT 12. §-ban rogzitett Uj beépitésre
szant terilet kijel6lésével jard ,kotelezettségek” teljesitése a beavatkozasi teriileten
tervezett.

CEL - VARHATO HATAS

Cél a gazdasagi terilet fejlesztését tdmogatod szabalyozasi kornyezet megteremtése.

Az épitési dvezet médositdsa soran, Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése torténik, - az Etv.
7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében az aktivitasérték egyensulyanak igazoldsdhoz
terilet biztositasa sziikséges.

HATALYOS TERVI KIVONATOK

SZERKEZETI TERV SZABALYOZASI TERV




A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

Az 1294 hrsz-U ingatlan tulajdonosa, a hatdlyos terv szerinti mezdgazdasagi kert
besorolasu ingatlanan lakdhazat épitett. A telek 6vezeti besoroldsat a tényleges hasznalat
szerint kivanja rendezni, ezért kérte a jelenlegi 6vezeti besorolast - falusias lakéteriileti -
épitési dvezetre maédositani.

MODOSITAS LEIRASA

A jelenleg mez6gazdasagi kert teriiletbe sorolt ingatlan és kisebb koérnyezete falusias
lakéterllet épitési Ovezetre moddosul, a lakds feltételekhez sziikséges kozteriilet
szabalyozassal.

CEL - VARHATO HATAS

Cél a tényleges hasznalatnak megfelel§ épitési dvezeti besorolas kialakitdsa.

A bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsa illetve a MaTrT 12. §-ban rogzitett Uj beépitésre
szant terilet kijel6lésével jard ,kotelezettségek” teljesitése a beavatkozasi terileten
tervezett.

HATALYOS TERVI KIVONATOK

SZERKEZETI TERV SZABALYOZASI TERV
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELJIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

A 09/31 hrsz-U ingatlan észak-keleti teriletrésze kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi
terlletbe sorolt. A telek tulajdonosa, mez6gazdasagi telephelyének kialakitdsat tervezi,
ezért kérte az ingatlan egészét azonos terilet-felhasznaldsba sorolni.

MODOSITAS LEIRASA

A kereskedelmi —szolgaltatd gazdasagi és altaldnos mez6gazdasagi teriilet besorolasu
6. 09/31 hrsz-U ingatlan egészére, azonos épitési 6vezet kerll meghatarozasra.

CEL - VARHATO HATAS
Cél a gazdasagi terilet fejlesztését tdmogatd szabalyozasi kornyezet megteremtése.
A bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsa illetve a MaTrT 12. §-ban rogzitett Uj beépitésre

szant terilet kijel6lésével jard ,kotelezettségek” teljesitése a beavatkozasi teriileten
tervezett.

HATALYOS TERVI KIVONATOK

SZERKEZETI TERV SZABALYOZASI TERV




A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELJIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

A telepllés északi részén a hatdlyos terv, a laké- és mez6gazdasagi kert terlletek
szomszédsagaban ipari gazdasagi terlletet jelolt ki. A terillet fejlesztéshez kapcsolddd
beruhdazas végil nem valdsult meg, igy a kijelolés okafogyotta valt.

MODOSITAS LEIRASA

A hatdlyos terv szerinti ipari gazdasagi terllet-felhaszndlds a tényleges haszndlatnak
7. megfeleld, kertes mez6gazdasagi teriiletre mddosul.

CEL - VARHATO HATAS
Cél a tényleges hasznalatnak megfelel§ szabdlyozasi kornyezet megteremtése.
Az épitési odvezet mddositdsa sordn, Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem torténik, -

az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében az aktivitasérték egyensulyanak
igazolasahoz teriilet biztositasa nem sziikséges.

HATALYOS TERVI KIVONATOK

SZABALYOZASI TERV




A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

Az Onkorményzati tulajdonu — vasut melletti — 0696 és 0390 hrsz-U — teriileteken a Paksi
Ipari Park Kft.-vel k6zosen, a kozség ipari park kialakitasat tervezi.

MODOSITAS LEIRASA

A hatalyos terv szerinti dltaldnos mez6gazdasagi teriiletbe sorolt ingatlanok ipari gazdasagi
terllet-felhasznaldsra modosulnak, tovabba rogzitésre keriil a teriilet feltardsat biztositd
8. kozterileti haldzat.

CEL - VARHATO HATAS
Cél a tervezett hasznalatnak megfelel§ szabalyozasi kornyezet kialakitdsa.
A bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsa illetve a MaTrT 12. §-ban rogzitett Uj beépitésre

szant terilet kijelolésével jard ,kotelezettségek” teljesitése a beavatkozasi teriileten
tervezett.

HATALYOS TERVI KIVONATOK

SZERKEZETI TERV




SZABALYOZASI TERV




A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

A hatdlyos szabalyozasi terv a Rakdczi — Pet6fi — Arpad utcak altal hatdrolt tombbelsd
feltarasara kozterilet fejlesztést rogzitett. Az dnkormadnyzat a kozteriilet fejlesztést nem
tudta megvaldsitani, igy a jelenlegi szabalyozas csak korldtozast jelent az ingatlan
tulajdonosoknak. A képvisel6-testiilet ugy dontott a fentiekre tekintettel, hogy a
kozterilet fejlesztést torli.

MODOSITAS LEIRASA

9. A hatdlyos terv szerinti tervezett kozlekedési ut teriiletek, az eredeti haszndlat szerinti
falusias lakéterilet épitési Ovezetre modosulnak.

CEL - VARHATO HATAS

Cél a tényleges hasznalatnak megfelel§ szabdlyozasi kornyezet megteremtése.

Az épitési dvezet médositdsa soran, Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése torténik, - az Etv.
7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében az aktivitasérték egyensulyanak igazoldsdhoz
terilet biztositasa sziikséges.

HATALYOS TERVI KIVONATOK

SZABALYOZASI TERV




TERULETRENDEZESI TERVEKKEL OVEZETEINEK ERINTETTSEGE

Bolcske Kozség igazgatdsi teriiletét érintéen az aldbbi teriiletrendezési tervekkel valé oOvezeti
érintettséget szlikséges vizsgalni:
e Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: MaTrT),

e A Tolna Megyei Onkormanyzat Kézgy(lése a 11/2016. (IX.26.) dnkormanyzati rendeletével
modositott Tolna Megye Terlletrendezési Tervérdl szolé 1/2005. (Il. 21.) 6nkormanyzati

rendelet. (tovabbiakban: TMTrT)
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