MADOCSA KOZSEG ONKORMANYZATA

A jegyzokonyv ........ melléklete

KT iilés .... . napirendi pontja
PTKB iilés.... napirendi pontja

ELOTERJESZTES
Madocsa Kozség Onkormanyzatianak Képvisel6-testiilete 2026. januar 28-i
munkaterv szerinti nyilt iilésére

Javaslat Madocsa Kozség uj TelepiilésTervének elkészitésére

Eléterjeszto: Baksa Ferenc polgarmester
Elokészito: Németh Tamas telepiilési foépitész
dr. Vitéz Bertalan Andras jegyz6
Véleményezo: Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési €s Kornyezetvédelmi Bizottsag
Torvényességi észrevétel: nincs
Melléklet: Telepiilési foépitészi feljegyzés
Megjegyzés: Az el6terjesztés megtargyalasa nyilvanos/zart iilésen torténhet.

A dontés mindsitett/egyszerti tobbséget igényel.
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Madocsa Kozség Telepiilésrendezési Eszkozei - amely a telepiilésszerkezeti tervet és a helyi épitési
szabalyzatot foglalja magaba — a magyar épitészetrol sz016 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.)
229.§ (3) bekezdés eldirasai alapjan 2027. julius 1-ig maradhat hatalyban.

Az Méptv. kotelezi a telepiilések onkormanyzatait ) Telepiilésfejlesztési Terv és Telepiilésrendezési Terv (a
tovabbiakban egyiitt: TelepiilésTerv) elkészitésére — mely a hatalyban 1éve Telepiilés Fejlesztési
Koncepciot, valamint Rendezési Eszkozoket, valamint a Telepiilésképi Rendeletet hivatott felvaltani. A
TelepiilésTervet legkésobb 2027. julius 1-ig hatalyba kell 1éptetni.

Bemutatas:

A készitendo Telepiilésfejlesztési Terv egy stratégiai dokumentum, amely telepiilésiink atfogd jovoképét
fogalmazza meg, figyelembe véve a tarsadalmi, gazdasagi, természeti és épitett kdrnyezet szempontjait.
Tartalmazza a telepiilés hosszi tava fejlesztési céljait és prioritasait, amelyek a jovokép elérését
szolgaljak. A terv részletesen bemutatja a célokhoz vezeto stratégiai iranyokat és cselekvési programokat,
amelyek magukban foglaljak a konkrét projekteket, beavatkozasokat, azok litemezését és finanszirozasi
kereteit. Az elkésziilt tervlapok térbeli lehatarolassal szemléltetik a fejlesztési akcioteriileteket és az
infrastrukttra-fejlesztéseket, a monitoring rendszer pedig biztositja a terv megvaldsulasanak folyamatos
nyomon kdvetését és értékelését.

A készitendd Telepiilésrendezési Terv helyi épitési szabalyzatot és szabalyozasi tervet foglal magaba, mely a
Telepiilésfejlesztési Tervvel 6sszhangban kotelezéen alabbiakat kell tartalmaznia:

a) az épitési Ovezet, az dvezet, valamint €rintettség esetén a szabalyozasi vonal térképi megjelenitését,

b) akdrnyezet- és természetvédelemmel, az épitészeti drokséggel és a régészettel, valamint
honvédelemmel kapcsolatos eldirast, tovabba a veszélyeztetett teriiletekre, a természeti csapasok
elleni védelemre, a katasztréfavédelemre, valamint a honvédelmi és katonai célu teriiletekre
vonatkoz6 védétertiletet és védotavolsagot,

C) az épitési Gvezetre és az Gvezetre a beépitési modot, az épitési helyet, a megengedett legnagyobb
beépitettséget, a megengedett legnagyobb beépitési magassagot, a legkisebb zoldfeliileti mértékét,

cim: 7026 Madocsa, Fé utca 24. , telefonszam: 06-75/330-101, e-mail cim: phmadocsa@tolna.net



MADOCSA KOZSEG ONKORMANYZATA

d)
e)
f)

9)
h)

a telepiilésképi kdvetelményeket az anyaghasznalatra, szinezésre, tomegformalasra, homlokzati
kialakitasra, zoldfeliiletekre vonatkozo6an,

a helyi emlékek egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitasara és a védettség megsziintetésére
vonatkoz6 kdvetelményeket,

az a)-e) pontban nem szerepld eldirasok tekintetében a telepiilésrendezési és épitési eldirasok
onkormanyzatra iranyado elismerését.

telepiiléskép-érvényesitési eszkdzoket,

helyi védett értékekkel kapcsolatos rendelkezések

5000 £6 népességgel nem rendelkezd telepiilések esetén nem kotelezo, de eldirhato rendelkezések:

i)
)
k)

1)

az épitési Ovezetre €s az Ovezetre a kdzmiellatas és gépjarmii-elhelyezés kovetelményeit, valamint
az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket,

az épitési telkek esetében az eld-, oldal- és hatsokertre, valamint a telekalakitasra vonatkozo
elbirasokat,

a kozteriilet-alakitasra és a telepiilési zoldinfrastruktura kialakitasara és fenntartasara vonatkozo
el6irasokat,

a helyi kartalanitasi €s telepiilésrendezési kotelezési szabalyokat.

Eljarassal kapcsolatos dontések:

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: uj R.) 60. § eldirasai
alapjan az j TelepiilésTerv készitésének egyeztetése altalanos eljaras keretében torténik.

A TelepiilésTerv készitésének egyeztetése az E-TER (Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer)
rendszerben kell egyeztetni. A Tervmodositast mind a helyi lakossag, mind pedig a vonatkoz6 jogszabalyok
szerinti allamigazgatasi szervek véleményezik az eljaras soran.

Jelen dontés csak a tervezési folyamat elkezdésérdl szol. Késobbi dontések soran mind a modositasokrol,
mind az 0j beépitésre szant teriiletekrdl kiilon dontést kell hozni.

Ezért kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletnek a kdvetkezd pontokban sziikséges dontések hozatalat:

A Telepiilésterv készitésének meginditasarol.

Az egyeztetési eljaras tipusarol.

A tervezés alapjaul szolgalo f6épitészi feljegyzésben szerepld megalapozo6 vizsgalat és alatamaszto
javaslat tartalmi kovetelményeinek elfogadasarol.

A Helyi Partnerségi Egyeztetés lefolytatasanak modjarol.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiletet a TelepiilésTerv elkészitésével kapcsolatos el6terjesztés
megtargyalasara és a sziikséges dontés meghozatalara!

Baksa Ferenc s.k.
polgarmester
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HATAROZATI JAVASLAT

Madocsa Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
..../2026. (1.28.) hatarozata
Madocsa Kozség uj TelepiilésTervének elkészitésérol

Madocsa Kozség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szoldo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 0j R.) 17. § (1) bekezdés C) pontja alapjan dont arrol,

1)
2)

3)

4)

5)

6)

hogy 1j telepiilésfejlesztési tervet és telepiilésrendezési tervet (a tovabbiakban: TelepiilésTerv)
készit,

a TelepiilésTervet az 1j R. eldirasai szerinti ALTALANOS EGYEZTETESI eljaras keretében
készitteti el,

az uj R. 59.§ (2a) alapjan az uj beépitésre szant teriiletek kijelolése esetén a magyar épitészetrol
sz6l6 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv.) 8. §-ban foglalt kdvetelményeknek vald
megfelelést, Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szold 2018.
évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: Trtv.) 12. §-ban foglalt kovetelményeknek valod
megfelelést — azok ismeretében — a késObbeikben, kiilon dnkormanyzati hatdrozatban fogja
igazolni,

az 4j R. 7. § (8) bekezdés elbirasa szerint, ezen hatarozat 1. mellékletét alkotd — a megalapozd
vizsgalat és az alatdmaszto javaslat tartalmara vonatkozd — Telepiilési Foépitészi feljegyzést
elfogadja,

a TelepiilésTerv készitése soran a helyi partnerségi egyeztetést az uj R 59. § (1) bekezdés b)
pontja, valamint Madocsa Kozség Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének a telepiiléstervvel, a
keézikonyvvel és a telepiilésképi rendelettel osszefiiggo helyi partnerségi egyeztetés szabalyairol
sz0l6 11/2024. (V1. 27.) 6nkormanyzati rendelete 2. § eldirasa alapjan sziikségesnek tartja
lefolytatni,

felhatalmazza Baksa Ferenc Polgarmestert a Telepiilésterv elokészitése érdekében, hogy az uj
R. 61. § (1) bekezdés eldirasa szerint az Snkormanyzat a TelepiilésTerv készitésére vonatkozo
szandékat az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer feliileten — a megfeleld
tervezési folyamat inditdsadval — kezdeményezze.

Hataridé: azonnal
Felelés: Baksa Ferenc polgarmester
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Madocsa Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2026. janudr 28-i iilésén a
,Javaslat Madocsa Kozség uj TelepiiléesTervének elkeszitésére” cimii eldterjesztés melléklete

Vé 7 Ve

TELEPULESI FOEPITESZI FELJEGYZE

Tisztelt KépviselS-testilet!

Madocsa Kozség Uj Telepllésterve készitésének (a tovabbiakban: Tervkészités) tervezési folyamata
meginditdsdhoz a telepliléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban Uj
R.) 7. § (7) bekezdése alapjan a Megalapozd vizsgalat és az Aldtamasztd javaslat tartalmara a kovetkezé
javaslatot teszem:

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI
a telepliléstervek tartalmadrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 1. melléklete alapjan

A megalapozo vizsgalat a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozéan hatarozza meg, és vizsgalati
térképen abrazolja a kovetkezdket:

1. Az egyes altalanos hasznalat szerinti teriileteket és telepiilésrészeket, infrastruktira-

igen
elemeket
2. A fejlesztést ¢és rendezést befolyasold értéket, problémat, védelmet, illetve igen
korlatozast meghatarozo elemeket (probléma- és értéktérkép)
3. Az intézkedést, beavatkozast igénylo teriiletek lehatarolasat igen
A megalapoz6 vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezdkre terjedjen ki:
1. Telepiiléshalozati 6sszefliggések, térségi és telepiilési kapcsolatok igen
2. Tertiletfejlesztési dokumentumokkal valé osszefliggések igen
3. Teriiletrendezési kovetelmények igen
4. Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése igen
5. A telepiilés demografiai helyzete igen
6. A telepiilés human infrastruktaraja, kozszolgaltatasok igen
7. A telepiilés gazdasaga igen
8. Az dnkorményzat gazdalkodasa, telepiiléslizemeltetés igen
9. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat igen
10. Az épitett kdrnyezet és az épitészeti orokség vizsgalata igen
11. Kornyezetiallapot-jellemzék nem
(mert a Telepiilési Kornyezeti Ertékelés tartalmazza)
12. A taji és természeti adottsagok és orokség, jellemzo tajkarakter, zoldinfrastruktara- igen
halozat
13. Kozlekedés igen
14. Kozmiivesités, elektronikus hirkdzlés, csapadékviz-gazdalkodas igen
15. Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasold vagy igen

korlatozé tényezok
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AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI
a telepliléstervek tartalmadrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajdtos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2. melléklete alapjan

Az alatamaszto javaslat a tervezési feladatnak megfelelGen az alabbiakat tartalmazza:

1. Fejlesztési és rendezési javaslat Gsszefoglaloja (a fejlesztésben javasolt valtozasok,
a rendezést érintd modositasok bemutatasa, Osszefliggéseik feltarasa, szakagi igen
javaslatok Osszefoglalasa)
2. Telepiilésrendezési javaslat igen
3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megorzeésére igen
4. T4jrendezési €s zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas igen
5. Kozmiuvesités, elektronikus hirkozlési javaslat igen
6. Védelmi ¢és korlatozoelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezoji
tertiletek; védoteriiletek, védésavok; a taj, a természeti €s az épitett kdrnyezet, a igen
kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok teriiletei)
7. A modositassal érintett teriiletek bemutatasa igen
8. A teriiletrendezési kovetelményekkel valo dsszhang igazolasa igen
9. A modositassal érintett teriiletekre a biologiai aktivitasérték szamitasa és eredménye igen

A Megalapozd vizsgalat és az Aldtamasztd javaslat tartalmi kovetelményei a telepiilés adottsagaira
tekintettel atcsoportosithatdk vagy 6sszevonhatok.

A Telepiilési Kornyezeti Ertékelés tartalma nem csoportosithaté at, nem vonhaté 6ssze és nem hagyhaté el,
kivéve, ha az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdroél sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: SKVr.) 3. melléklete szerinti kornyezet védelméért felelGs szervek az Uj R. 2. melléklet 2. pont
2.4. alpontja szerinti tartalomtdl egyes kornyezeti elemek vonatkozdsaban eltekintenek. A megalapozd
vizsgalat tartalmi kévetelményeibél a Kornyezetidllapot-jellemz6k vizsgdlati tényez6je elhagyhatd, mert a
Telepiilési Kornyezeti Ertékelés tartalmazza az abban foglaltakat.

A feljegyzésben szerepld tartalom a Tervkészités soran csak a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési
terlilet csokkenése miatt csokkenthets, ugyanakkor a tervezd dltal - a feljegyzés mddositdsa nélkiil -
kiegészithetd.

Az SKVr. 1. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsa mindig kotelez6 A teleplilés
egészére késziild teleplilésterv esetén.

Fentiekre tekintettel Telepiilési Kornyezeti Ertékelés készitendS, melynek konkrét tartalma és
részletezettségének megallapitdasdhoz az SKVr. 7. § (1) bekezdés alapjan szikséges kikérni a kornyezet
védelméért felelGs szervek szakmai véleményét.

Madocsa, 2026. janudr 19.

Tisztelettel:

Németh Tamas s.k.
telepllési f6épitész
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